UCHWALA NR XXXIV/285/2021
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce
Opolskie na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. | ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zmianami) uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie na
lata 2021 — 2025 stanowigcy zatacznik do Uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, a takze podaniu do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety w Gminie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

m o
_Gabriela Puzik
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Zalacznik do uchwaly Nr XXX1V/285/2021
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
STRZELCE OPOLSKIE NA LATA 2021 - 2025

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
zuwzglednieniem racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym oraz mozliwosci
realizacji zadania wlasnego Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. Program stanowi opis sposobow i zasad utrzymania mieszkaniowego zasobu, jako
procesu tworzenia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych w Gminie. Pokazuje jakie naktady finansowe
nalezy ponies¢ w kolejnych latach, aby utrzymac ten zasob na zadawalajgcym poziomie technicznym,
funkcjonalnym i estetycznym.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
na lata 2021 - 2025 i obejmuje:

1) prognoze dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale mieszkalne oraz najem socjalny lokali;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

9) zwiekszenie tego zasobu poprzez realizacje inwestycji wramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowe;.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o :

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Strzelce Opolskie;

3) GZMK - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich jako
jednostke budzetows statutowo odpowiedzialng za gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

4) budynku gminnym - nalezy przez to rozumieé¢ stanowigcy wlasno$¢ Gminy budynek z lokalami
mieszkalnymi;

5) budynku wspélnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek zwyodrgbnionymi lokalami
mieszkalnymi, w ktorym Gmina posiada swoje udziaty;
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6) budynku w posiadaniu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ budynek nie stanowigcy wlasnosci Gminy
a znajdujacy sie w jej posiadaniu , do ktérego stosuje si¢ odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego;

7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny stanowigcy wlasnos¢ Gminy wynajety albo
przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony, znajdujacy si¢ wbudynku gminnym, wspdlnot
mieszkaniowych albo w posiadaniu gminy;

8) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ najem lokalu o obnizonym standardzie, bez centralnego
ogrzewania wynajety albo przeznaczony do wynajecia na czas oznaczony, polozony w budynku gminnym,
wspolnoty mieszkaniowej albo bedacym w posiadaniu gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgcea wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegdlnych latach z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. obejmowat 738 lokali mieszkalnych
z czego 688 lokali bedacych w trwalym zarzgdzie GZMK, (w tym 31 lokali objetych jest najmem socjalnym). 3
lokale mieszkalne bedace w gospodarowaniu GZMK, 4 lokale mieszkalne w posiadaniu Gminy zarzadzane przez
GZMK, 7 lokali mieszkalnych bedgcych w trwatym zarzadzie jednostek oswiatowych oraz 36 mieszkan
chronionych w trwatym zarzadzie Osrodka Pomocy Spolecznej.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy okreslony w ust. 1 bedzie w kolejnych latach ulegal zmianie poprzez:

1) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych wskutek ich systematycznej sprzedazy na rzecz najemcow, zgodnie
z obowigzujacymi w Gminie zasadami okre§lonymi w odrebnej uchwale;

2) zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych
na cele mieszkaniowe;

3) zwigkszenie liczby najmoéw socjalnych lokali wskutek przekwalifikowania lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie bez centralnego ogrzewania na najem socjalny lokali;

4) przeznaczanie lokali o najnizszym standardzie technicznym, bez tazienki i w.c. na pomieszczenia tymczasowe.

3. Na podstawie zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ktérych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ prognoze
jego wielkosci w poszczegdlnych latach przedstawiong w tabeli nr 1.

Tabela nr 1

Prognoza wielko§ci mieszkaniowego zasobu Gminy

Ilos¢ lokali Tosé lokali Inne lokale
Ilos¢ lokali w budynkach Spéldzielcze -
: w budynkach - G oz Tlosé
Stan w budynkach wspdlnot : 5 Wilasno§¢ | wiasnoScio- X
; ; ; w posiadaniu lokali
na 31.12 Gminnych mieszkanio- Gmi lokalu we prawo 4
miny ogolem
wych do lokalu
2021 283 448 4 1 2
w tym objetych 738
najmem 26 5 0 0 0
socjalnym
2022 287 438 0 1 2
w tym objgtych 728
najmem 26 5 0 0 0
socjalnym
2023 287 428 0 1 2
w tym objetych 718
najmem 26 5 0 0 0
socjalnym
2024 347* 418 0 1 2 768
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w tym objetych
najmem 26 5 0 0 0
socjalnym

2025 347 408 0 1 2

w tym objetych 758
najmem 26 5 0 0 0
socjalnym

*G60 mieszkan ma powsta¢ w ramach inwestycji planowanej w oparciu o ustawg o Ustawg z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla 0sob bezdomnych, ogrzewalni itymczasowych pomieszezen (tj. Dz U.
2020 poz. 508 ze zmianami).

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony jest od wieku budynku, wyposazenia
mieszkan w instalacje elektryczna, gazowa, wodno — kanalizacyjng, centralnego ogrzewania oraz zakres
wykonywanych remontdéw w lokalach oraz na budynkach.

2. Zakres remontéw budynkow gminnych wykonywany jest zgodnie z przyjetym planem, na realizacj¢ ktérego
zabezpiecza sie $rodki finansowe w wysokosci ustalonej przez Radg¢ Miejska w uchwale budzetowe;.

3. Zakres planowanych remontéw w pierwszej kolejnosci uwzglednia wydatki niezbedne do utrzymania
budynkéw gminnych w niepogorszonym stanie technicznym oraz majgce na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi.

4. Opis wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy wediug stanu na dzien 31.12.2020 1.
przedstawia tabela nr 2.

5. Zmiana stanu technicznego gminnych budynkéw zlokalami mieszkalnymi inajmem socjalnym lokali
uzalezniona jest od zakresu wykonywanych inwestycji budynkéw, a prognozg poprawy wtym zakresie
w poszezegolnych latach przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 2
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy
Hosé lokali Iloé¢ lokali w Iloé¢ lokali
i ! budynkach w budynkach
w budynkach i indintiiii Giitk
Wyposaze-nie Gminnych wspolnot w posiadaniu Gminy
techniczne mieszkaniowych Inne lokale lhll(“: Razem
lokale lokale ; okale
okialy lokale objete lokale objete lokale M::Fﬂ?frj:w
mieszk. najmem mieszk. najmem mieszk. "
; : socjalnym
socjalnym socjalnym

centralne 137 0 263 0 0 0 1 401
ogrzewanie
ogrzewanie

etazowe 20 1 40 0 1 0 1 63

gazowe
ogrzewanie 65 10 23 0 0 0

etazowe 0 98
weglowe
RgraeELIE 83 15 61 5 3 0 0 167
weglowe
ogrze‘wame 4 0 4 0 0 0 1 9
elektryczne

instalacja 257 26 443 5 4 0 3 738
elektryczna

instalacja 103 ] 413 3 4 0 2 526

gazowa

lnstalalczjaz:]wod. 257 26 443 5 4 0 3 738

zbiornik - 2 4 0 0 0 0 0 26

szambo
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tazienka, 257 26 443 5
we

4 0 3 738

6. Zmniejszenie liczby budynkow przedstawionych w tabeli nr 3 spowodowane jest planowang sprzedazg
budynku potozonego w Strzelcach Opolskich przy ul. Krakowskiej 32a oraz wycofaniem budynku polozonego
w Kadlubie przy ul. Kolejowej 2 z gminnego zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na jego zly stan techniczny.

Tabela nr 3

Prognoza poprawy stanu technicznego gminnych budynkow

Rok Liczba budynkéw Stan techniczny budynkoéw

og6lem Dobry Dostateczny Zly
2021 49 18 30 |
2022 48 18 29 1
2023 47 19 28 0
2024 50* 23 27 0
2025 50 24 26 0

*3 budynki majg powsta¢ w ramach inwestycji planowanej w oparciu o Ustawg zdnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni itymczasowych pomieszcezefi (t.j. Dz. U. 2020 poz. 508 ze

zmianami)
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
gwarantujagcym prawidtowo isprawnie dzialajaca instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa oraz
grzewcza, usuwanie przyczyn zawilgocenia i zagrzybienia Scian i sufitéw, usuwanie ubytkéw tynku oraz sprawng
stolarke drzwiowg i okienna.

2. Zakres remontéw imodernizacji budynkéw gminnych ustala si¢ woparciu o protokoly z dokonanych
okresowych przeglagdow budowlanych oraz opinie rzeczoznawcdw z uwzglgdnieniem mozliwosci finansowych
Gminy.

3. Zatozenia przyjete w ust. 1 i 2 uwzglednia sig¢ w planie wydatkéw na inwestycje i remonty budynkéw oraz
lokali mieszkalnych przedstawionych w tabeli nr 4.

Tabela nr 4

Plan wydatkéw na inwestycje i remonty budynkoéw oraz lokali mieszkalnych

glaﬁ i Prognoza w zi
Zakres remontow wjz({};]: i
L. 2022 r. 2023 r. 2024 1. 2025 1.
w zl
Zadam;g;";i;yci”“e i 660.000 665.000 670.000 675.000 680.000
Re“;ﬁgg}ﬁéewzqce 230.000 232.000 234,000 236.000 238.000
erf‘;;’:gl:;ﬁ[‘ 150.000 160.000 170,000 180.000 190.000
Ogolem 1.040.000 1.057.000 1.074.000 1.091.000 1.108.000

4. Plan wydatkow na inwestycje i remonty budynkéw oraz lokali mieszkalnych obejmuje w zakresie:

1) zadan inwestycyjnych - prace adaptacyjne pomieszczen wspdlnego uzytku na lokale mieszkalne, wymiang
pokrycia dachowego, calkowita wymiang pionéw instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej.
grzewczej oraz ocieplanie elewacji;
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2) remontéw biezgeyeh budynku — prace instalatorskie, kominiarskie, blacharsko-dekarskie, slusarskie, ogolno-
budowlane, osuszanie budynkéw, wymiane stolarki budowlanej, usuwanie awarii na nieruchomosci wspolnej
oraz utrzymanie infrastruktury;

3) remontéw lokali mieszkalnych — prace instalatorskie i zduniskie, wymiang podiog, posadzek, tynkéw, stolarki
okiennej i drzwiowej, usuwanie awarii oraz wyposazanie wolnych lokali w niezbgdne urzadzenia.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce Opolskie
nastepuje zgodnie z Uchwalg nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 4.04.2001 r.
w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wlasno$é gminy oraz sprzedazy budynkéw wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalami Rady Miejskiej nr
XLIV/308/01 zdnia 19.09.2001 r., nr X/80/07 zdnia 25.07.2007 r., nr XXI/173/08 zdnia 28.05.2008 r., nr
XLI1/367/09 zdnia 30.12.2009 r., nr XXXVI1/300/2017 zdnia 31.08.2017 r. oraz Nr XLIV/364/2018 z dnia
28.02.2018 r.

2. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ gminy, polozone w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, z wylaczeniem budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy.

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5, sporzadzona z uwzglgdnieniem wielkosci
sprzedazy w poprzednich latach.

Tabela nr 5
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych
L.p. Rok Planowana sprzedaz lokali Przewidywany dochéd ze sprzedazy lokali w
mieszkalnych zt

L, 2021* 10 300.000
2y 2022 10 250.000
3. 2023 10 260.000
4. 2024 10 270.000
5 2025 10 280.000

*Przewidywany dochod obejmuje kwote uzyskang ze sprzedazy budynku wymienionego w § 4 ust. 6

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa mieszkaniowego zasobu gminy opiera si¢ na zaloZeniu zmierzajgcym
do stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszéw do poziomu zapewniajgcego pokrycie kosztow
utrzymania lokali z uwzglednieniem naktadow na remonty lokali mieszkalnych i budynkdow.

2. Stawke za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy wprowadza Burmistrz Strzelec Opolskich, raz na dwa lata zuwzglednieniem jej wzrostu o 0,20 zt
w stosunku do stawki obowigzujacej.

3. Na podstawie zalozenia przyjetego w ust. 2, prognoz¢ stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego zawiera
tabela nr 6.

Tabela nr 6
Prognoza stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego
Rok Stawka Przewidywany Srednia stawka Przewidywana stawka za
CZYynszu wzrost stawki z zastosowaniem znizek najem socjalny lokalu
w zi/m? w zl/m? w zl/m?
2021 5,70 3,64% 4,62 1,7
2022 5,70 0,0% 4,62 Lydd
2023 5.90 3.51% 4,78 1,83
2024 5,90 0,0 % 4,78 1,83
2025 6,10 3,39% 4,94 1,89
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4, Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust.3 podlega obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci od:
1) polozenia budynku;
2) rodzaju zabudowy budynku i jego wielkosci;
3) polozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja oraz brak naslonecznienia;
4) wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne.
5. Czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawke czynszu zawiera tabela nr 7.

6. Zasady odplatnoéci za pobyt w mieszkaniach chronionych reguluje Uchwala nr XII1/110/2011 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia zasad ponoszenia odplatnosci za
pobyt w mieszkaniu chronionym.

Tabela nr 7

Czynniki obnizajgee lub podwyiszajjce stawke czynszu

L.p. Czynniki obnizajgce stawke czynszu Obnizka
1. brak centralnego ogrzewania 10 %
2 brak instalacji gazowej w budynku 5%

3. brak instalacji kanalizacyjnej w budynku 10%

4. brak tazienki lub we w lokalu 8%

5 usytuowanie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji pod 5%
stropodachem,

6. wszystkie pokoje od strony péinocnej, 8%

7. polozenie lokalu na terenie zaktadu pracy, w ktérym 15%
zastosowanie ma system pracy w ruchu cigglym

L.p. Czynniki podwyiszajace stawke czynszu Zwyika
1. budynki zawierajace nie wiecej niz 4 lokale 5%

2. jedyny lokal mieszkalny w budynku 10%
Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje GZMK,
zgodnie ze statutem wprowadzonym Uchwalg nr XXVIII/240/08 z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie zmiany
Uchwaly nr X11/81/99 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 czerwea 1999 r.

2. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, GZMK moze wykonywa¢ czynnosci
zarzadzania bezposrednio poprzez swoje komorki organizacyjne lub przez zarzadcow oraz przedsigbiorcow
zatrudniajgcych takich zarzadcow.

3. Wedlug stanu na 31.12.2020 r. gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdzaja:

1) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Mieszkaniowych Spotka zo.o. na podstawie zawartych umow
z Gming oraz GZMK w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wiasnoscig i w posiadaniu
Gminy;

2) GZMK poprzez swoje komorki organizacyjne w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej;

3) dyrektorzy jednostek oswiatowych w odniesieniu do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach przez
nich zarzadzanych;

4) Oérodek Pomocy Spotecznej w Strzelcach Opolskich w odniesieniu do mieszkan chronionych:;

4, Do lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy, polozonych w budynkach Spéldzielni
Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich stosuje si¢ zasady wynikajgce z Programu.

§9. 1. GZMK realizuje obowiazki wlasciciela lokali i budynkow wchodzgcych wsklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, okreslone w obowigzujacych przepisach prawa, obejmujace w szczegolnosci:
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1) planowanie inwestycji i remontow lokali mieszkalnych oraz budynkow;

2) realizowanie obowigzkéw wynajmujgcego;

3) zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne z osobami wskazanymi przez Burmistrza Strzelec Opolskich;
4) ustalanie wysokosci naleznego czynszu za najem lokali mieszkalnych wraz z oplatami za media;

5) prowadzenie windykacji naleznosci czynszowych, wtym zawieranie porozumien z dluznikami w zakresie
splaty zadluzenia;

6) rozwigzywanie umow najmu lokali mieszkalnych;

7) podejmowanie dzialai zmierzajacych do uwolnienia lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu prawnego;
8) prowadzenie dziatan zmierzajacych do zamiany mieszkan;

9) udziat w zebraniach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoj udzial.

2. Obowiagzki wlasciciela lokali odpowiednio realizujg dyrektorzy jednostek o$wiatowych w odniesieniu
do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w szkotach i przedszkolach —oraz Osrodek Pomocy Spolecznej
w odniesieniu do mieszkan chronionych.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowig $rodki
z budzetu gminy.

2. Dodatkowe zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg stanowic:
1) dotacje z budzetu Panstwa w ramach realizacji programéw celowych;
2) wlasne $rodki najemcéw wydatkowane zgodnie z umowami zawieranymi na remont lokali mieszkalnych;
3) inne srodki zewnetrzne.

Rozdzial 8.
Wysokos§¢ wydatkow w latach 2021 -2025 na gminny zas6b mieszkaniowy

§ 10. Wysokoé¢ wydatkéw na gminny zasob mieszkaniowy w latach 2021 — 2025, z podziatlem na koszty
biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Wysoko$¢ wydatkow na gminny zaséb mieszkaniowy
Plan

{ Pro awzl

Rodzaj wydatkéw wy(il:ltzll(ow EEREEE
2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r.
DisEAcE SOIORtAE B AL 565.000 | 593.000 | 623.000 | 654.000 | 686.000

mieszkaniowego

Remonty lokali i budynkow wchodzacych 480.000 492,000 504.000 516.000 528.000

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Modernizacja lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego 660.000 665.000 670.000 675.000 680.000

zasobu gminy

e s el 689.000 | 723.000 | 759.000 | 797.000 | 837.000
wspolnymi z udziatem gminy
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i
Wydatki inwestycyjne - fundusz !
remontowy we wspolnotach 670.000 703.000 738.000 775.000 §14.000 ‘
mieszkaniowych ‘
Ogolem 3.064.000 3.176.000 | 3.294.000 3.417.000 3.545.000 |

§ 11. W ramach realizacji planu wydatkow inwestycyjnych na lata 2021 - 2025 przewiduje si¢ wykonanie:
1) przebudowy dachow na budynkach mieszkalnych;
2) przebudowy lokali mieszkalnych;
3) zmiana sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych celem zmniejszenia emisji szkodliwych pytow:
4) adaptacji niewykorzystanych lokali uzytkowych na mieszkalne;
5) przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkow:
6) remont elewacji wraz z termomodernizacja;
7) zagospodarowanie podworek.

§ 12. Remonty budynkéw ilokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje sig
w oparciu o przeglady kominiarskie ibudowlane, obejmujgce w szczegdlnosci instalacje gazowe, elektryczne
i wodno-kanalizacyjne, aich zakres ustala si¢ wrocznych planach realizowanych do wysokosci przyznanych
srodkdw finansowych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
przewiduje sie prowadzenie nastgpujacych dzialan:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw na podstawie
obowigzujacych w Gminie zasad;

2) sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych wtrybie przetargu
nieograniczonego w celu zbycia ostatnich udzialow w nieruchomosci wspolnej;

3) zbywanie na rzecz wspélnot mieszkaniowych nieruchomosei niezabudowanych budynkami stanowiacych
wlasno$¢ Gminy, a stuzacych wylgcznie zaspakajaniu potrzeb czlonkdéw wspélnot z nig sgsiadujacych;

4) ogtaszanie konkurséw na remont lokali mieszkalnych wymagajacych duzych nakladéw finansowych
w zamian za umowe najmu, skierowanych do oséb ubiegajacych si¢ o mieszkania z gminnego zasobu
na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej;

5) umozliwianie realizacji zamiany mieszkan w celu racjonalnego wykorzystania zasobu gminnego w stosunku
do ilosci czlonkow gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nich dochodu;

6) umozliwianie dluznikom, nie posiadajgcym statych dochodéw, podejmowanie prac porzadkowych na rzecz
Gminy w celu uregulowania zadtuzenia;

7) pozyskiwanie lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych nie wehodzacych wsklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, poprzez ich najem od innych wiascicieli, w tym Spoldzielni Mieszkaniowej;

8) prowadzenie postgpowan administracyjnych isadowych majacych na celu uzyskanie przez Gming tytulu
wiasnodci do budynkéw zarzgdzanych w trybie prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia na podstawie
odpowiednich przepisow Kodeksu cywilnego;

9) zwiekszanie gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacj¢ i przebudowe powierzchni niemieszkalnych:
10) pozyskiwanie lokali mieszkalnych od oséb uprawnionych do otrzymania mieszkan chronionych;

11) poszukiwanie inwestoréw zainteresowanych zagospodarowaniem gruntéw gminnych pod zabudowe
mieszkaniowa;

12) sprzedaz budynku mieszkalnego w przypadku kosztu jego remontu niewspélmiernego do mozliwych efektow;
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13) realizacja budownictwa mieszkaniowego ,,Twoje M” ze $rodkéw budzetu Gminy i przyszlych whascicieli
mieszkar.

Rozdzial 10,
Gminny program ,,Twoje M”

Realizujgc zadania wlasne zwiazane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
Gminna realizuje program ,,Twoje M”, w ramach ktérego zostala zrealizowana budowa budynku mieszkalnego
z udzialem srodkéw gminnych oraz przysztych wiascicieli. Sposéb realizacji programu okresla odrgbna uchwata
Rady Miejskiej. Na potrzeby tej inwestycji przeprowadzono na terenie Gminy ankietg, ktéra pokazata spore
zainteresowanie takg forma zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, ajej wyniki wskazaly preferencje
mieszkaniowe. Ankietowani (ponad 100 rodzin) sg to w wigkszosci mlode matzenstwa z dzieémi, stale
zamieszkujacy lub zatrudnieni na terenie gminy.

W ramach programu w latach 2018 — 2019 zrealizowano budowg budynku wielorodzinnego o powierzchni
uzytkowej 2 458,75 m® na dzialce gminnej o powierzchni 2,0993 ha. W budynku znajduje si¢ 27 mieszKafi,
W tym:

- 6 lokali czteropokojowych z aneksem kuchennym,
- 12 lokali trzypokojowych z aneksem kuchennym,
- 6 lokali trzypokojowych z kuchnig,

- 3 lokale dwupokojowe z aneksem kuchennym.

W zwigzku z zainteresowaniem mieszkancow takg forma zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, Gmina planuje
realizacje budowy na gruncie gminnym kolejnych dwéch budynkéw mieszkalnych, w kazdym budynku
32 mieszkan. Planowana jest inwestycja dwuetapowa, budowa drugiego budynku zostanie zrealizowana
w przypadku dostatecznej liczby chetnych do udzialu w programie.

Projekt budynku zakiada budowe 32 mieszkan nastgpujacej wielkosci:
- lokal trzypokojowy A (ok. 57 m?),
- lokal trzypokojowy B (ok. 63 m?),
- lokal trzypokojowy C (ok. 75 m?),

lokal czteropokojowy (ok. 85 m?).

Laczna powierzchnia mieszkan w jednym budynku to 2133 m? koszt jednego metra kwadratowego
szacowany jest na poziomie okoto 3900,00 zt.

Realizacja programu pozwoli na wyprowadzenie z lokali komunalnych najemcéw, ktorym zwigkszyly sig
dochody lub tych, ktérzy chcg poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe. Program jest réwniez szansg
rozwojowg dla mlodych mieszkancow Gminy i szansg na poprawe demografii.
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